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一、项目单位概况

福州XXXX有限公司，是一家以经营食品为主的贸易公司，公司成立于XXXX年XX月XX日，是福州市乃至福建省综合实力较强的食品贸易专业行销机构之一，历经近XX年的精心经营，公司的综合实力取得了长足的发展与提升，期间组建了“XXXX,XXXX,XXXX,XXXXX”等XX家分支机构，注册资金总计达人民币XXXX万元，年营业额超过人民币XXXX元；现有员工近XXXXX人，销售网络覆盖福建全省及江西、四川等地，为公司进军食品加工业奠定了坚实的基础。

公司严格按照现代企业运营的要求进行管理，使企业逐步走上制度化、标准化、规范化的轨道，并取得了良好的经济效益和社会效益。
二、投资项目基本情况
（一）项目名称

休闲系列食品项目

（二）项目性质

新建

（三）项目单位

福州XXXX有限公司

（四）项目建设地点

XXXXXX经济技术开发区
（五）主要建设内容

项目主要建设生产车间13000平方米，机修车间800平方米，仓库10000平方米，综合办公楼（含化验室）4500平方米，员工宿舍5000平方米，食堂900平方米，此外进行锅炉房、油库、环保工程等辅助生产设施的建设，购置面粉等加工机械设备、公用工程设备。项目建设完成后，形成建筑面积34200平方米。
（六）产品方案
建设新型糕点休闲食品系列全自动生产线20条，项目建设完成后，将形成年产1万吨新型糕点休闲食品 
（七）劳动定员

本项目加工生产车间采用四班三运转制连续生产，其他辅助生产部门根据不同岗位分别为常日班、二班或三班制，项目劳动定员为600人。其中，生产工人480人，技术及研发人员30人，仓储、采购和销售人员70人，管理人员20人。
（八）项目实施进度

项目建设期2年，于2010年10月开工建设，期间完成项目土建工程、装饰工程、设备安装调试等项工程，预计2012年10月工程全部竣工。

（九）投资估算

项目总投资为8000万元，其中固定资产投资6835万元，铺底流动资金1165万元。
三、项目建设的背景及必要性

（一）项目建设背景
近年来，随着中国闲暇时间的增多和消费方式的改变，人们对于休闲食品市场需求量大增，并持续保持高增长态势。休闲食品已成为食品市场的新宠和都市生活不可或缺的伴侣。据统计，目前中国休闲食品销量在200-300 亿元左右，休闲食品在主要超市、重点商场食品经营比重中已占到10%以上。
虽然休闲食品市场增长迅速，但我国人均消费量仅为16.6 克，远低于发达国家的2.6 千克，这说明我国目前的休闲食品消费量还很低；但从另一角度看，中国的人口基数大、消费层次丰富，休闲食品市场机会相对多，消费潜力很大。
随着现代人们生活节奏越来越快，速食点心类食品的需求日益膨胀，糕点、面包制品已经成为人们日常生活消费重要的组成部分。而包装类糕点方便卫生，便于携带，更增加了消费者的食用时机，得到越来越多人的青睐。随着消费的高速增长，包装类糕点的市场不断扩容，仅派类食品的市场容量已逾90 亿元，利润空间巨大。国内消费者食用糕点的习惯从传统散装糕点，到现在比较流行的包装派类蛋糕，逐步向多元化、卫生化、营养化的方向发展。因此，休闲食品企业应抓住机遇，扬长避短，通过新产品开发、品牌建设和市场拓展，通过差异化战略，走出一条快速、健康、可持续发展的道路。
以福州食品工业园和福州粮食批发市场为基础，成立农产品加工贸易区，延长农业产业链，增加农产品附加值。
大力发展新型糕点加工产业。一是立足现有资本加快对现有产品的改造升级，着力向营养、方便、安全、保健型产品发展改造。二是建立完善的营销体系。三是强化现代化管理模式升级企业。四是形成规模化产业放大效应，力争到2012年工业总产值达到10亿元。
本项目以保障消费者身体健康为前提，按照产业化运作模式，为社会提供绿色安全的新型糕点休闲食品，因此，项目建设项目符合国家产业政策。
（二）项目建设的必要性

本项目通过引进先进加工生产设备和先进工艺技术，扩大加工生产规模，对于提高福建食品工业整体水平具有积极意义。

四、厂址选择和建设条件

（一）厂址选择的原则

1、符合XXXX县总体发展规划；

2、符合公司总体发展规划及长远发展规划；

3、建设规模符合当地资源情况；

4、水、电、交通等配件条件良好。

（二）建设厂址

本项目厂址拟建于XXXX经济技术开发区。项目选址符合XXXX县城市总体规划用地功能分区要求，该地块基础配套设施齐全，交通便捷，适宜该项目的建设。

（三）建设条件

1、综合条件

近几年，XXXX县水、电、路及通讯基础设施不断完善，城关新防洪堤、闽侯闽江大桥、京福高速公路闽侯段等一大批项目相竣工。至2008年底主变电容量达到50万千伏安，大大提高了农村电网供电安全性和电能质量。福泉高速公路、京福高速公路、316国道、324国道、闽江主航道、鹰福铁路、即将竣工通车的福州三环路均贯穿该县，至福州长乐国际机场43公里，形成铁路、公路、水路、航空立体的现代化交通网。邮电、邮政及通讯设施发达，符合项目基本要求。
2、物料供应条件
本项目主要原料为面粉等农副产品，从生态种植加工基地购入，原材料供应有保证。
3、市场销售条件
经过多年的经营发展，福州XXXX有限公司已在国内多个省市建立了成熟的市场网络，该项目生产的产品将借助公司已有的销售网络销往福建、江西、广东、浙江、重庆、四川等省市，在立足于现在市场基础上，逐步进军全国市场。
4、基础设施条件

（1）给水   

项目建设地下深水井两口，用作生产用水水源，生活、消防用水水源采用市政供水。项目的供水有保障。

（2）排水

项目排水采用雨、污分流制。工业园雨、污排水基础设施完善。

（3）供电

项目建设地供电条件较好， 10kV供电线路已由工业园区接至项目建设场地，电力供应有保证。
（4）供热

本项目拟建锅炉房设一台ZDL燃煤蒸汽锅炉，锅炉额定出力为6.0t/h，能满足项目对蒸汽和软化水的要求。
（5）电讯

项目所在区域以程控电话、移动电话、高速宽带为主形成高效迅捷的通讯网络，各类信息能够及时传输交流，可为该项目提供便利的基础条件。
五、  工艺技术

（一）工艺技术依据
1、《食品添加剂使用卫生标准》GB 2760－1998 

2、《食品卫生微生物学检验 菌落总数测定》GB 4789.2－1994

3、《食品中总砷的测定方法》GB/T 5009.11－1996 

4、《食品中铅的测定方法》GB/T 5009.12－1996 

5、《食品中总汞的测定方法》GB/T 5009.17－1996 

6、《食品标签通用标准》GB 7718－1994 

7、《食品营养强化剂使用卫生标准》GB 14880－1994 

8、《 食品企业通用卫生规范》GB 14881－1994

9、《保健（功能）食品通用标准》GB 16740－1997 
（二）生产工艺技术说明

本项目产品以传统糕点制品制作技术为基础，优质农副产品为主要原料，结合先进生产工艺，利用先进生产设备，精确配料、合理调味、严格制作，并辅以先进的自动化检测控制手段进行生产。

（三）主要工艺技术参数
	序号
	指 标 名 称
	单位
	定  额
	备  注

	1
	全年工作日数
	d
	300
	

	2
	日班次
	班
	3
	

	3
	班工作时数
	h
	8
	

	4
	灭菌时间
	min
	10
	


（四）设备选择

1、生产设备

本项目主要生产设备包括面粉熟食车间设备、检验设备等。其主要设备如下：

	序号
	设备名称
	数量（台/套）
	备注

	一
	半成品车间
	
	

	1
	辣椒粉碎机
	4
	

	2
	350粉机
	10
	

	3
	加大烘油机
	8
	

	4
	加大油机
	4
	

	5
	粉碎机
	10
	

	6
	炒货机
	7
	

	7
	送粉器用电机
	20
	

	8
	送粉器
	40
	

	9
	三层配切冷却架
	8
	

	10
	切丝机
	4
	

	11
	切料机
	24
	

	12
	普通油机
	5
	

	13
	面粉膨化机
	100
	

	14
	安格尔热水器
	4
	

	15
	配料运送车（三轮车）
	4
	

	16
	电动机
	120
	

	17
	不锈钢圆桶下粉机
	4
	

	18
	不锈钢接料台
	40
	

	19
	带搅拌油桶
	8
	

	二
	搅拌车间
	
	

	1
	带千斤顶下粉机
	4
	

	2
	电动机
	10
	

	3
	称重拌料机
	10
	

	4
	配料机
	8
	

	5
	搅拌机
	12
	

	6
	下粉机
	12
	

	7
	洗车机
	4
	

	三
	真空包装车间
	
	

	1
	3m不锈钢工作台
	80
	

	2
	封口机
	100
	

	3
	分页机
	10
	

	4
	真空机（配真空泵）
	60
	

	5
	运输带
	60
	

	6
	立式自动包装机
	10
	

	7
	微波灭菌生产线
	12
	

	8
	外泵真空机
	50
	

	9
	喷码机
	10
	

	10
	770＃封口机
	100
	

	11
	2.6m包装台
	4
	

	12
	2.4m包装台
	8
	

	四
	成品车间
	
	

	1
	烘干机
	4
	

	2
	干货机
	10
	

	3
	封箱机／打包机
	8
	

	4
	打件台
	20
	

	5
	打包机
	8
	

	6
	叉车
	4
	


2、化验设备
	序号
	设备名称
	单位
	数量
	备注

	1
	氨基酸自动分析仪
	台
	2
	

	2
	分光光度计
	台
	6
	

	3
	紫外检测仪
	台
	2
	

	4
	往复振荡机
	台
	3
	

	5
	高速离一机
	台
	3
	

	6
	低速离一机
	台
	3
	

	7
	恒温水浴
	台
	2
	

	8
	电烘箱
	台
	3
	

	9
	低温冰箱
	台
	3
	

	10
	恒温培养箱
	台
	6
	

	11
	紫外分析仪
	台
	2
	

	12
	超净工作台
	套
	3
	

	13
	生物显微镜
	台
	6
	

	14
	酸度计
	个
	3
	

	15
	分析天平
	台
	3
	

	16
	粗电平
	台
	12
	

	17
	酸度计
	个
	6
	

	18
	比色计
	个
	2
	

	19
	其它玻璃仪器用具
	
	
	

	20
	蒸溜水器
	台
	2
	

	21
	高温炉
	台
	2
	

	22
	验粉筛
	个
	4
	

	23
	PH计
	个
	2
	

	24
	菌落计数器
	个
	4
	

	25
	液相色普分析仪
	台
	1
	

	26
	气相色普分析仪
	台
	1
	


六、项目工程建设
本项目拟建设的建筑、构筑物主要包括糕点食品车间、机修车间、仓储配送中心、综合办公楼、食堂、员工宿舍及其他辅助设施。
主要建筑、构筑物一览表
	序号
	工程名称
	建设

性质
	单位
	数量
	备注

	1
	面粉熟食车间
	新建
	m2
	13000.00
	3层

	2
	机修车间
	新建
	m2
	800.00
	1层

	3
	仓库
	新建
	m2
	10000.00
	2层

	4
	综合办公楼（含化验室）
	新建
	m2
	4500.00
	4层

	5
	锅炉房
	新建
	m2
	400.00
	1层

	6
	油库
	新建
	m2
	100.00
	1层

	7
	员工宿舍
	新建
	m2
	5000.00
	6层

	8
	食堂
	新建
	m2
	900.00
	1层

	9
	围墙
	新建
	m
	950.00
	

	10
	厂区绿化
	新建
	m2
	
	

	11
	路面硬化
	新建
	m2
	10000.00
	

	12
	给排水（含两孔深井）
	新建
	
	
	

	13
	环保设施（污水处理及锅炉烟气净化）
	新建
	
	
	


七、  环境保护、劳动安全、卫生与消防
（一）设计依据和采用的标准

1、《中华人民共和国环境保护法》；

2、《环境空气质量标准》GB3095-1996

3、《污水综合排放标准》GB1345-92

4、《工业企业厂界噪声标准》（GB12348-90）2类标准

5、《中华人民共和国劳动法》；

6、《中华人民共和国安全生产法》（2002年6月29日）；

7、《建筑设计防火规范》（GBJ16-87）（2001版）；

8、《工业企业设计卫生标准》（GBZ1-2002）；

（二）项目生产期间对环境的影响分析

1、废水

本项目加工过程中，采用生态食品加工技术，加工过程中不产生废水，不对环境造成污染，生活废水集中处理。

2、废气

本项目废气主要来源于厂内锅炉房中产生的锅炉烟气，膨化食品过油工序产生的油烟，食堂油烟等产生的少量气体。

3、噪声

本项目在生产过程中机械设备不多，主要为磨浆机，粉碎机，冷库压缩机，锅炉鼓、引风机，污水站鼓风机和各类泵，噪声源强在85dB以下。
（三）安全消防措施

项目的原材料化学性质稳定，大多数产品属于难燃产品。不需要特殊的消防措施，消防设计按照国家的有关规定进行设计、施工，在车间、仓库安装自动控温、自动灭火装置。
配备专职及兼职的安全员，负责本项目的安全卫生管理。

建立健全管理机构和规章制度，提高安全生产管理水平。

上岗人员必须经过严格的安全教育，考核合格者方可上岗。
（四）结论与建议

拟建项目运营过程中采取以上污染源治理措施后，污染物排放控制在国家规定的排放标准内，所以该项目的建设不会对区域的生态环境产生明显的影响。因此，从环保角度讲，该项目建设是可行的。但生产过程中仍应加强员工的培训和管理，提高员工的环保意识。
八、组织结构与项目管理

（一）组织机构及人员配置
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    （二）工作制度

本项目实行四班三运转制，每班工作8小时，年工作天数300天。如需加班，则按照国家相关标准予以补助。
（三）劳动定员
本项目生产定员为600人。其中，生产工人480人，技术及研发人员30人，仓储、采购和销售人员70人，管理人员20人。
员工来源分为内部竞聘和外部招聘。内部竞聘即所招聘的员工来自公司内部，内部竞聘能形成和提高公司内部竞争压力，激发现有员工工作激情。因此公司将优先考虑内部竞聘。

为保证工业生产的顺利实施和产品质量的稳定，必须切实提高职工的生产技能、业务水平、思想素质。为此，在投产前需对所有上岗人员集中进行思想道德教育和业务技术培训，并建立一套完善的培训计划和规章制度，且严格加以执行和遵循。  
（四）项目施工进度

该项目建设期计划为2年。项目计划于2010年10月开工建设，期间完成项目土建工程、装饰工程、设备安装调试等项工程，预计2012年10月工程全部竣工。
九、投资估算与资金筹措

（一）项目投资
项目总投资为8000万元，其中固定资产投资6835万元，铺底流动资金1165万元。

1、建设投资

项目固定资产投资为6835万元。见附表固定资产表

其中：      建筑工程费：2736.00万元

            设备购置费：2372.00万元

            安装工程费：118.60万元 

      工程建设其它费用：1036.25万元

                预备费：341.75万元

            建设期利息：230.40万元。

2、流动资金

流动资金按分项详细估算法进行估算，由此估算出项目流动资金为3998.18万元，其中铺底流动资金为1165.00万元。

（二） 资金来源

1、银行贷款

申请银行长期贷款4000.00万元，贷款利率为5.76%，贷款期限为5年。主要用于设备的购买，基础设施的建设。

2、公司自筹资金4000.00万元（包括铺底流动资金）。
十、财务评价

（一）财务评价依据

根据国家现行财税制度和《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）确定基础数据。
（二）营业收入、营业税金和附加估算

1、营业收入

项目建设期为2年，第3年达到设计能力的75%，第4年达到设计生产能力。建成后正常年项目的销售收入为36900万元。
2、营业税金及附加

按照国家财税有关规定，项目应缴纳的销售税金包括：增值税、营业税、教育费附加、城市建设税和所得税。

项目正常年增值税1350.66万元，营业税为1657.60万元，城市建设维护税为67.54万元，教育费附加为40.54万元。

（三） 总成本及经营成本估算

1、产品生产成本估算

项目正常年份的主要原材料辅助材料的成本为24379.00万元，燃动力的成本为1082.00万元，年人工工资福利费为1075.00万元。
2、项目总成本估算

项目正常年份的总成本费用为29205.54万元，其中固定成本3743.77万元，可变成本25461.76万元，经营成本为28756.56万元。

（四）财务评价结论

通过对项目从筹建到投产经营全过程各项评价指标的测算，项目虽然投资较大，但投产后效益较好，项目建成投产后，所得税后财务内部收益率为16.86%，高于设定的12%基准收益，投资回收期为7.36年（含建设期），银行借款偿还为5年（含建设期），能满足银行要求。从敏感性分析看，项目有一定的抗风险能力，从项目的资产负债情况看，项目的财务负债正常，不存在财务风险，项目在财务上是可行。
十一、结论

该项目是以面粉作为主要加工原料，生产各类新型糕点休闲食品销往全国市场。项目实施地自然条件、经济基础、原料供应和人员素质，均能保证本项目的顺利实施。

项目建成后引进先进的管理模式，开拓更广阔的市场，寻找新契机，充分发挥该企业的各种优势，并通过增收节支，多创利润，争取早日收回投资。

通过以上分析，本报告认为该项目具备了技术上的先进性、经济上的合理性、实施上的可行性，因此是切实可行的。
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